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I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1.  DANE OGOLNE

1.1  Inwestor

Alan Kalinski, 43-100 Tychy ul. Edisona 11/10

1.2 Lokalizacja

43-227 Frydek ul. towiecka, dz.nr711/16

1.3 Podstawa opracowania

¢ Umowa z Inwestorem

Wizja lokalna oraz program funkcjonalno-uzytkowy ustalony z Inwestorem

Prawo Budowlane oraz obowigzujgce przepisy i normy

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych i terenow

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

e Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywac na srodowisko

Mapa do celdéw projektowych w skali 1:500

Opinia geotechniczna

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 29.07.2022 r. znak: GPN.6730.1.76.2022

Postanowienie wodnoprawne zezwalajgce na wykonanie przydomowej

oczyszczalni sciekdw

e TAURON — warunki techniczne przytgczenia

e GIGK sp.zo.0.-warunki techniczne przytgczenia

1.4 Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dia

realizacji zamierzenia pn.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z

przydomowq oczyszczalniqg sciekdw, pozostatq infrastrukturg techniczng oraz z

niezbednym zagospodarowaniem terenu, do realizacji inwestycji na terenie dziatki

nr711/16, jednostka ewid.: 241003_2 Miedzna, obreb ewid.: 0006 Wola.

Opracowanie nie obejmuje (nalezy wykonac¢ wg osobnych opracowan wraz z

odpowiednimi uzgodnieniami ZUD, ZDIUM,, itp.):
e Projektu przytgcza elektroenergetycznego — wytqczono z opracowania
e Projektu przytgcza wodociggowego — wytgczono z opracowania

Rozwigzania zamienne w stosunku do niniejszego projektu wymagajg akceptacii

projektantéw opracowania w ramach nadzoru autorskiego. Niniejszy projekt nie

jest projektem wykonawczo-montazowym.



2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2.1 Potozenie dziatki i uksztattowanie terenu

Teren dziatki jest rowny, z niewielkim spadkiem w kierunku pdtnocno-wschodnim.

Dziatka nr 711/16 lezy na wysokosci ok. 246,7m n.p.m., potozona jest we Frydku

(Frydek gm. Miedzna) przy ul. towieckiej, dziatka zlokalizowana jest poza

aglomeracjg oraz stanowi wtasnos¢ inwestora. Na dziatce przeznaczonej pod

inwestycje brak jest zieleni oraz infrastruktury, ktéra kolidowataby z projektowang
inwestycjg. W potudniowo-wschodniej czesci dziatki zlokalizowany jest istniejgcy
budynek garazowo-gospodarczy, ktérego lokalizacja nie koliduje z projektowang
inwestycjqg, oraz ktéry po realizacji inwestycji pozostanie bez zmian.

Teren sgsiaduje z:

e Od wschodu z dziatkg drogi dojazdowejnr 715/16

e Od potudnia z dziatkg niezabudowang nr 710/16

e Od zachodu z dziatkg niezabudowang nr 403/16

e Od podtnocy z dziatkg niezabudowang nr 712/16

2.2 Istniejgce uksztaltowanie terenéw zielonych

e Zielen niska i Srednia: na dziatce brak jest zieleni zaliczanej do zieleni niskigj i
Sredniej kolidujgcej z projektowang inwestycjq.

e zieleh wysoka: na dziatce jest zagospodarowana zieleh wysoka, ktéra nie
koliduje z projektowang inwestycjq. Zielen wysoka na czas robot budowlanych
zostanie zabezpieczona przed uszkodzeniem.

2.3 Istniejgcy uktad komunikacyjny

Dziatka nr 711/16 posiada posredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Nowa

Wies (dz. nr358/17, 359/17), poprzez istniejgce drogi wewnetrzne gminne ul.

Sportowq (dz. nr 16), ul. towieckqg (dz. nr 507/16) oraz droge dojazdowq na dziatce

nr715/16. Zjazd z drogi publicznej na drogi wewnetrzne istniejgcy. Droga

dojazdowa o szerokosci powyzej 5,00m utwardzona kruszywem tamanym ubitym
oraz czesciowo asfaltem na catej dtugosci dojazdu.

2.4 Istniejgce uzbrojenie terenu

Dziatka ma dostep do sieci elektroenergetycznej, gazowej i wodociggowej, nie

posiada dostepu do kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W obrebie dziatki nie

znajdujg sie zadne sieci lub przytgcza istniejgce, wszystkie ww media zlokalizowane
sg w drodze dojazdowej na dziatce nr 715/16. Projektowany budynek usytuowany

bedzie poza strefq oddziatywania istniejgcych w okolicy sieci zgodnie z

obowigzujgcymi normami. Brak innych elementdw uzbrojenia podziemnego i

nadziemnego, ktdre kolidowatyby z projektowang inwestycjg. Do budynku bedg

doprowadzone z sieci prgd oraz woda. Odprowadzanie sciekdw do
projektowanej przydomowej oczyszczalni sciekow.

2.5 Rozbidrka obiektow istniejgcych

Na dziatce brak jest obiektow przeznaczonych do rozbidrki.

2.6 Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania

Na dziatce znajduje sie budynek garazowo-gospodarczy przeznaczony do

dalszego uzytkowania.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1 Zabudowa

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny wolnhostojgcy z przydomowq

oczyszczalnig Sciekdéw zlokalizowano w centralnej czesci dziatki poza wyznaczong

w WZ nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 4,00m od granicy dziatki.

Poziom posadzki na parterze, czyli poziom 20,00 ustalono na poziomie 247,00m

n.p.m. (+0,30m n.p.t. przy wejsciu). Takie usytuowanie budynku pozwala na

racjonalne wykorzystanie powierzchni dziatki, dogodng obstuge komunikacyjng

oraz jest zgodne z prawem migjscowym (WZ). Projektowany budynek usytuowano

w odlegtosci powyzej 10,00m od krawedzi drogi publicznej oraz powyzej 10,00m

od granicy terenu kolejowego. Lokalizacja budynku jest zgodna z prawem

miejscowym oraz odrebnymi przepisami, w tym warunkami technicznymi i ustawqg

o drogach publicznych. Budynek usytuowano poza nieprzakraczalng linig

zabudowy oraz strefami ochronnymi sieci zlokalizowanych poza dziatkg w okolicy

dziatki.

3.1.1 Usytuowanie budynku, naturalne oswietlenie, przestanianie

L przeprowadzonej analizy nastonecznienia wynika, ze budynek nie bedzie

zacieniat obszaréw potencjalnej zabudowy sgsiadujgcej, w czasie dtuzszym niz 3

godziny dziennie miedzy godzing 7.00 a 17.00, zgodnie z §60 ust. 1 ww. rozp.

Zgodnie z §13 wykonano analize nastonecznienia, z wynikiem pozytywnym. Tereny

potencjalnej zabudowy na dziatkach sgsiednich znajdujg sie w odlegtosci wiekszej

niz wysokos$¢ przestaniania projektowanego budynku. Odlegto$¢ budynku z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektdw umozliwia

naturalne oswietlenie pomieszczen. Odlegtos¢ budynku od sgsiednich

niezabudowanych dziatek wynosi:

e 7,25m od dziatki drogi dojazdowej 715/16 od strony wschodniej

e 8,96m od dziatki 710/16 od strony potudniowej

e 12,64m od dziatki 403/716 od strony zachodniegj

e 3,05m od dziatki 712/16 od strony pdtnocnej Sciang bez otwordw okiennych oraz
5,35m dla sciany z otworami okiennymi na poddaszu

Odlegtosci sg zgodne z §271-272 ust. 1. oraz §12i 8§13 ; §57; §60 rozp. Warunki

Techniczne jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie.

3.1.2 Odlegtos¢ budynku od drogi

Decyzja o warunkach zabudowy okresla nieprzekraczalng linie zabudowy w

odlegtosci 4,00m od granicy dziatki drogowej, projektowany budynek zostat

zlokalizowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, warunkami technicznymi oraz

ustawqg o drogach publicznych w odlegtosci powyzej 4,00m od granicy dziatki oraz

powyzej 10,00m od krawedzi drogi publicznej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej

linii zabudowy. Projektowana lokalizacja budynku jest wiec zgodna z prawem

miejscowym oraz Ustawqg o Drogach Publicznych.

3.2 Urzqgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Instalacje i uzbrojenie terenu zaprojektowane zostang zgodnie z warunkami

technicznymi i opiniami wydanymi przez zarzgdcdw sieci. Przytgcza do obiektu

zostaty wytgczone z niniejszego opracowania i postepowania. Przydomowa

oczyszczalnia sciekdw zostata uzgodniona w jednostce Nadzoru Wodnego.



3.2.1 Miejsca gromadzenia odpadow statych

Utwardzony plac pod pojemniki, na odpady state o wymiarach 1,5m x 1,0m
zlokalizowano na dziatce przy dojsciu do budynku od strony wschodniegj, przyjeto 4
pojemniki do selektywnej zbidrki. WielkoS¢ pojemnikow do gromadzenia odpaddow
statych zostata dostosowana do selektywnej zbidrki zgodnie obowigzujgcymi
miejscowymi przepisami. Dla miejsca gromadzenia opakowan i odpaddw statych
sugeruje sie zapewni¢ wizualng izolacje w formie ogrodzenia, wydzielonego boksu
na pojemniki do segregacji odpaddw lub szpaleru zieleni zimotrwatej. Ogrodzenie
oraz boks na pojemniki do segregacji odpaddéw poza zakresem niniejszego
opracowania.

3.2.2 Miejsce postojowe dla pojazdu osobowego

Projektuje sie dwa terenowe miejsca postojowe terenowe o wymiarach 2,5x5,0m
zlokalizowane na podjezdzie od strony wschodniej, w odlegtosci powyzej 3,00m od
granicy najblizszej dziatki budowlane;.

3.2.3 Ogrodzenie, brama i furtka

Poza zakresem opracowania, wysokos$¢ do 2,2m zgodna z zapisami prawa
miejscowego oraz warunkow technicznych.

3.3 Projektowany uktad komunikacyjny

Na dojscie i dojazd do budynku oraz miejsca postojowe przewidziano
nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej. Konstrukcja nawierzchni podjazdu i
miejsc postojowych wg rys. przekrojow projektu architektoniczno-budowlanego.
3.4 Sieciiurzgdzenia uzbrojenie terenu

Instalacje i uzbrojenie terenu zaprojektowane zostang zgodnie z warunkami
technicznymi i opiniami wydanymi przez zarzgdcow sieci. Przytgcza do obiektu
zostaty wytgczone z niniejszego opracowania i postepowania.

3.4.1 Zaopatrzenie w wode

Laopatrzenie w wode przewidziano z isthiejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w drodze ul. towieckiej na dz. nr 715/16, rura PE srednicy 90mm na gtebokosci ok.
1,2-1,4m (wg wydanych warunkdw technicznych). Przytgczenie wykonac
przewodem PE RC na ci$nienie P=1,6MPa, srednicy dobranej na etapie projektu
przytgcza (np. PET00 RC SDR11 PN16), minimalna gtebokos¢ uktadania rur 1,2m,
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci wodociggowej. Wezet wodomierzowy
na wys. 0,5-1,0m zgodnie z PN-B-10720, wodomierz np. DN15, zawor
antyskazeniowy zgodnie z PN-EN 1717, zestaw docelowo zlokalizowany bedzie w
pomieszczeniu gospodarczym na parterze budynku. Na zagospodarowaniu
istniejgcq sieC i proponowang trase przytqgcza wodociggowego 0znaczono
kolorem niebieskim. Woda zimna doprowadzana bedzie do wszystkich urzgdzen
sanitarnych znajdujgcych sie w obiekcie poprzez projektowane przewody wodne
utozone wewnatrz budynku. Projekt przytgcza wg osobnego opracowania i
postepowania.

3.4.2 Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

Ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia budynku do sieci kanalizacii
sanitarnej, Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane bedq do przydomowe;j
oczyszczalni sciekéw z osadnikiem (biologicznym) oraz studnig chtonng
zlokalizowang na dziatce inwestora. Zbiornik osadnika o pojemnosci 3,3m3
zlokalizowano na terenie dziatki wg rys. PZT.



Scieki bedqg odprowadzane w sposdb grawitacyjny przewodem @160 PCV (DW 160
klasy S wg PN-EN 1401-1:1999) ze spadkiem 1.5-2,0% w kierunku zbiornika. Na
zatamaniu trasy i potgczeniu przewoddw przewidziano polietylenowe studzienki
rewizyjne @425. Przewdd i zbiornik zagtebic ponizej strefy przemarzania, w razie
koniecznosci przewody zaizolowac termicznie. Odlegtosc pokryw i wylotéw
wentylacji wieksza niz 5m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty
oraz wieksza niz 2m od granicy dziatek sgsiednich i 15m od studni gtebinowej oraz
ponad 30m od projektowanej studni chtonnej wzgledem studni gtebinowe.
Odlegtosci te sg zgodne w wymogami z §36 i §31 rozporzgdzenia Warunki
Techniczne jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie. Na wykonanie
przydomowej oczyszczalni sciekdw uzyskano zgode miejscowego Nadzoru
Wodnego (Wody Polskie).

3.4.3 Przydomowa oczyszczalnia sciekéw

Powstajgce Scieki odprowadzane bedg do projektowanej przydomowej
oczyszczalni sciekéw. Usytuowanie oczyszczalni jest zgodne z warunkami
okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw fechnicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie (DZ.U.z 2002 r. nr 75, poz. 690 ze zm. Dz.U. z 2004 r. nr 109 poz. 1156).
Zaprojektowano przydomowq oczyszczalnie zgodng z normg PN EN 12566-
3+A2:2013-10, efektywnos¢ oczyszczania — 98,4% (BZT5). Urzgdzenie przeznaczone
dla 2-6 mieszkancow (wg DIR - zatgcznik). Osadnik zostat dobrany tak, aby czas
zatrzymywania sredniodobowej ilosci odptywajgcych sciekdw nie byt dtuzszy niz
3.0 doby i nie krétszy niz 0,5 doby przy doptywie max godzinowej ilosci sciekdw.
Montaz przydomowej oczyszczalni sciekdw nalezy wykonac zgodnie z DTR
producenta dla danego modelu oczyszczalni. Zbiornik nalezy usytuowac jak
najblizej budynku, w odlegtosci min. 5m od okien pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. W przypadku oddalenia, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ ocieplenia rur w
celu zabezpieczenia sciekdw przed ochtodzeniem (otulina z pianki poliuretanowe,
styropian EPS/XPS itp.) Zalecana gtebokos¢ zakopania zbiornika wynosi ok. 0,4m
p.p.t. Rura doprowadzajgca Scieki (wyjscie z budynku) srednicy 160mm ze
spadkiem 1% (wg projektu technicznego budynku), dtugos¢ nie powinna
przekraczac¢ 9m. Rura odprowadzajgca Scieki z osadnika do studzienki rozdzielczej
Srednicy 110 lub 160mm ze spadkiem 1,5-2,0%. Wykonac wykop na gtebokos¢
2,50m (wg opinii geotechnicznej — grunty chtonne piaszczyste). W przypadku
wystgpienia gruntdw innych niz opisanych w projekcie, wstrzymac roboty i
zawiadomic kierownika budowy oraz projektanta. Na podbudowie zwirowe;j
grubosci ok. 50cm wykonac¢ montaz rury karbowanej (szczelnej) o srednicy min.
600mm (DN600). Rure wypoziomowac oraz od goéry zabezpieczy< pokrywq
zgodnie z PN-EN. Do wykonanej studni doprowadzi¢ odptyw z oczyszczalni
biologicznej rurg PVC o srednicy 110-160mm ze spadkiem 2% (1,5-2cm na 1m
dtugosci) w kierunku studni chtonnej. W przypadku usytuowania rury w strefie
przemarzania, rure dodatkowo zaizolowac np. styrodurem XPS. Usytuowanie
wszystkich elementdw oczyszczalni zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu. Gtebokos¢ wykopu powinna uwzgledniac podsypke z kruszywa o gr. 0,5m,
ktorym nalezy wypetni¢ dno wykopu. Stosowac kruszywo o frakcji 40-60mm nie
ulegajgce lasowaniu (np. otoczaki). Przed zasypaniem sprawdzi¢ sptyw
grawitacyjny w drenazu.



Dno studni chtonnej usytuowane bedzie w odlegtosci (gtebokosci) powyzej 1,5m
od poziomu wod gruntowych oraz na gtebokosci 2,5m p.p.t. Na przedmiotowej
dziatce w miejscu lokalizacji projektowanej przydomowej oczyszczalni stwierdzono
poziom wod gruntowych na gtebokosci 5,5m p.p.t. (na podstawie opinii geotech.)

Zasadnicze charakterystyki Wiasciwosci uzytkowe Zharmonizowana specyfikacja techniczna
BZTs 98,4 % 6,1mg0/I
CHZTcr 97,7 % 25,1mgal
z 98,5 % 6,0 mg/|
Skutecznosé Ini
- Nogiy %97% | 37mg/
BZT - 0,36 kg O2/d N-NHq 987% | L,5mg/l
(QN) - 0,6 m3/d Pogoiny 98,3 % 0,2 mg/|
Nazotanowy 99,7 % 0,3 mg/l
Nnotynowy 97,2% 0,02 mg/l
Nk 99,3 % 3,7 mg/|
NOMINALNY NOMINALNA
DOBOWY LADUNEK | DOBOWA
SUBSTANCJI PRZEPUSTOWOSC
QRGANICZNYCH HYDRAULICZNA
BZTs kg Ou/d (QN) m*/d
4 0,36 0,6
6 0,54 0,9
Typoszereg 8 0,72 1,2
10 0,90 1,5
SoTGH 12 1,00 1,0
18 o o PN EN 12566-3 + A2:2013-10
25 2,26 3,75
30 2,70 4,50
35 3,15 5,25
40 3,60 6,0
45 4,05 8,75
50 4,50 7.5
Energochionno$é 0,30 kWh/dobe
Wodoszczelnosé
(badanie woda) Wynik pozytywny
MAKSYMALNA WYSOKOSC WODY
DOPUSZCZALNA | GRUNTOWEJ OD
;; WYSOKOSE POSADOWIENIA
: NASYPU (DRY) ZBIORNIKA (WET)
Zblomik 1,6m 1,8m
Wytrzymatosé konstrukeji 1100
Trwato$é Wynik pozytywny
Reakcja na ogier E
Uwalnianie substangji NPD
niebezpiecznych
3.4.4 Odprowadzenie sciekéw deszczowych
Obliczenie ilosci wod deszczowych z dachdw:
- powierzchnia dachdw razem A =250,70m2
- wspotczynnik sptywu ¥ =1.00
- Qd=280x1,0x250,7/10000=7,0211/s Qd=7,02l/s

Wody opadowe z projektowanych dachéw sprowadzone bedqg rurami
spustowymi na tereny nieutwardzone przedmiotowej dziatki.
Obliczenie ilosci woéd deszczowych z terendw utwardzonych:

- powierzchnia dojazddw i tarasow A=139,31m2
- wspotczynnik sptywu Y =0.7
- Qd=280x0,7x139,31/10000=2,73I/s Qd=2,73l/s



Wody opadowe z dojs¢, dojazddw i tarasdw projektuje sie odprowadzi¢ do gruntu,
na tereny nieutwardzone przedmiotowej dziatki. Wody opadowe z dziatki
inwestora oraz projektowanych dachdéw nie bedg miaty mozliwosci sptyniecia na
teren dziatek przylegtych. Powierzchnie przepuszczalne terenu dziatki przejmujg
wody deszczowe, ktdre w sposdb naturalny bedg odprowadzone do gruntu.
Podtoze naturalne w rejonie projektowanej inwestycji rozpoznano 3 otworami
wykonanymi do gtebokosci 4,0-6,0m p.p.t. Na badanym terenie od powierzchni
stwierdzono warstwe gleby grubosci okoto 0.2m, ponizej gleby wystepowaty
gtdwnie piasek drobny, piasek pylasty i glina pylasta. W trakcie badan terenowych
stwierdzono poziom wod gruntowych na gtebokosci 5,5m p.p.t. Z uwagi na opis
litologiczny oraz uksztattowanie terenu w okolicy, stwierdza sie ze teren zielony oraz
grunt sg w stanie przejgc i wchtongc wszystkie wody opadowe z projektowanego
terenu utwardzonego oraz projektowanych dachdéw bez zagrozenia zalania
dziatek sgsiednich.

3.4.5 Sieciinstalacja energii elekirycznej

Na potrzeby zapewnienia mocy elekirycznej budynek zostanie zasilony z sieci
dystrybucyjnej z zestawu ztgczowo-pomiarowego ZK zgodnie z warunkami
przytgczenia. W ztgczu znajdowac sie bedzie 3-faz. licznik energii elektrycznej oraz
zabezpieczenie zalicznikowe w postaci ogranicznika mocy wyposazonego w czton
przecigzeniowy nadprgdowy lub wytgcznik nadprgdowy. Budynek bedzie zasilony
z sieci NN w uktadzie: TN-C, kablem typu YKY o minimalnym przekroju zgodnym ze
schematem. Rozdziat przewodu PEN na PE i N nalezy zrealizowac¢ w budynku,
gdzie obowigzywac bedzie zasilanie z sieci. Zasilanie odbiornikdw odbywac sie
bedzie z zabudowanej tablicy TB. Dla projektowanego budynku przyjeto przytgcze
o mocy 14,0kW dla zasilania podstawowego w V grupie przytgczeniowe,.
Instalacje elektryczng wewnetrzng i zewnetrzng wykonac wg projektu
technicznego. Miejsce wtgczenia wg wydanych warunkdw przytgczenia.

3.4.6 Zaopatrzenie w gaz

Projektowany budynek nie bedzie przytqgczony do sieci gazowe;.

3.5 Projektowane uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Na terenie dziatki w poblizu jej granic nie ingeruje sie w istniejgce uksztattowanie
terenu oraz nie dokonuje sie zmian naturalnego kierunku sptywu wod opadowych
powodujgcego skierowanie ich na teren sgsiedniej nieruchomosci. Naturalne
spadki przy granicach dziatki zostang zachowane. Niwelacji podlega wytgcznie
teren wokot budynku wg czesci rysunkowej (przekroje przez teren). Wody
opadowe i roztopowe z projektowanych dachdw odprowadzone zostang na
tereny nieutwardzone dziatkinr 711/16.

3.6 Projektowany uktad zieleni

Czes¢ dziatki nieutwardzona i niezabudowana, przeznaczona zostata na
powierzchnie biologicznie czynng.

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

POWIERZCHNIA: Pow. [m?] Proc. [%]
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 711/16 887 100,00
Powierzchnia zabudowy projekiowanego budynku 161,09 18,16
Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku 20,00 2,26
Powierzchnia zabudowy RAZEM 181,09 20,42
Powierzchnia biologicznie czynna 566,60 63,87




Powierzchnia utwardzona projektowana (w tym:)

139,31

[ 15,71

Dojscie i dojazd
Schody terenowe i taras

Miejsce gromadzenia odpaddw statych

Fundament pompy ciepta

65,50
42,05
1,50
0,50

5. INFORMACJE | DANE

5.1 Warunki wynikajgce z Decyzji o warunkach zabudowy

Dziatka 711/16, potozona jest na terenie, ktdry nie jest objetym miejscowym
planem. Wydana zostata Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 29.07.2022 .
znak: GPN.6730.1.76.2022, ktéra dotyczy budowy budynku mieszkalnego

jednorodzinnego.

USTALENIA UCHWALY

KRYTERIUM WYMAGANE ZASTOSOWANE
Rodzaj zabudowy Zobudowg mieszkaniowa Spefnlono, prOJekTUJe‘se budynek ‘
jednorodzinna mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy
. Budowa budynku mieszkalnego Spetniono, projektuje sie budynek
Inwestycja pod nazwqg . . . : .
jednorodzinnego mieszkalny jednorodzinny

Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji

Od 0,15 (15%) do 0,30 (30%)

Spetniono, powierzchnia nowej
zabudowy to 0,1816 (18,16%)

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem
mapowym, min. 4,00m od
granicy dziafki

Spetniono, projektuje sie budynek poza
nieprzekraczalng linig zabudowy

Udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji

Minimum 0,50 (50%)

Spetniono, projektowane tereny
biologicznie czynne to 0,6387 (63,87%)

Geometria dachu

Dach dwuspadowy lub
wielospadowy o nachyleniu
potaci od 25 do 45 stopni

Spetniono, projektuje sie dach
dwuspadowy o nachyleniu 38 stopni,
nad garazem oraz pom. gospodarczym
zaprojektowano taras.

Utozenie gtébwnej kalenicy dachu

Réwnolegle lub prostopadle do
granicy bocznej lub frontfowej
dziatki

Spetniono, zaprojektowano gtéwng
kalenice jako réwnolegtg do granicy
frontowej oraz prostopadtq do granic
bocznych dziatki

Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy

Od 6,00m do 2,00m

Spetniono, wysokos¢ budynku mierzona
przy wejsciu (od poziomu terenu) do
kalenicy 8,72m

Szeroko$¢ elewaciji frontowej

15,0m z tolerancjq +/-20%

Spetniono, elewacja frontowa o
szeroko$ci 15,0m.

Miejsca postojowe

2 miejsca w granicach dziatki

Spetniono, zaprojektowano 2 miejsca
postojowe terenowe

Dostawa wody

Zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia

Spetnione, budynek zasilany w wode z
sieci

Odbidr sciekdw sanitarnych

Zgodnie z warunkami
technicznymi przytqczenia

Spetnione, projekiuje sie przydomowqg
oczyszczalnie Sciekow

Dostawa energii elekirycznej

Zgodnie z warunkami
technicznymi przytqczenia

Spetnione, budynek zasilany w energie
elektryczng z sieci

Dostep do drogi publicznej

Zapewnienie dostepu

Spetnione, dziatka posiada dostep do
drogi publicznej gminnej poprzez
istniejgcy zjazd i istniejgce drogi
wewnetrzne gminne

Projektowana inwestycja spetnia wszystkie wymogi ujete w wyzej wymienionej

decyzji
5.2 Ochrona zabytkéw

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony

konserwatorskiej.
5.3

Wptlyw eksploatacji gorniczej

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest poza granicq obszaru i terenu
gorniczego. Projektowany budynek nie wymaga zabezpieczenia na szkody
gdrnicze i nie zostat zabezpieczony na szkody gornicze.

10




5.4 Warunki niezbedne dla oséb niepetnosprawnych i na wézkach inwalidzkich

Nie dotyczy, przedmiotem inwestycji jest budowa domu jednorodzinnego.

5.5 Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

Inwestycja nie generuje zagrozen.

5.6 Prawo wodne

Nie dotyczy, inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem zagrozonym

powodziami itp.

5.7 Nadzoér archeologiczny

Nie dotyczy.

5.8 Ochrona przyrody

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong przyrody jak np.

park krajobrazowy.

5.9 Obszary osuwiskowe

Obszar nie zalicza sie do osuwiskowych lub zagrozonych osuwiskami.

5.10 Teren kolejowy

Budynek zlokalizowano w odlegtosci powyzej 10m od terenu kolejowego oraz

powyzej 20m od skrajnego toru, zachowano odlegtosci wynikajgce z art. 53 ust. 2

ustawy o transporcie kolejowym.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W

SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM

ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

6.1 Pelen opis warunkéw ochrony przeciwpozarowej wg opisu technicznego do
Projektu Architektoniczno-Budowlanego

6.2 Usytluowanie budynku

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny (ZL IV) usytuowany zostat w

odlegtosci 3,05m od najblizszej granicy dziatki sgsiedniej (budowlanej) sciang bez

otwordw okiennych oraz 5,35m, sciang z otworami okiennymi. W odlegtosci 32,57m

od najblizszego budynku na dziatce sgsiedniej. Elewacje oraz poszycie dachu

budynku projektowanego z materiatdéw nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Usytuowanie projektowanego obiektu jest zgodne z §271, §2721§273

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie.

6.3 Parametry techniczne drég pozarowych

Budynek nie wymaga doprowadzenie drogi pozarowej.

6.4 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Zgodnie z D.U. Nr 124 Poz.1030 - rozporzgdzeniem z dnia 24 lipca 2009 w prawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, budynek nie

wymaga zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

6.5 Odlegtosé i granicy lasu

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny usytuowany zostat w odlegtosci

powyzej 12,00m od granicy obszaru leSnego. Elewacje budynku oraz poszycie

dachu zaprojektowane zostato z materiatdw nierozprzestrzeniajgcych ognia

(NRQO). Odlegtos¢ zgodna z WT §216 oraz §271.
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7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU I

STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny jest budynkiem wolnostojgcym,

dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, o prostej konstrukcji, posadowionym

bezposrednio na gruncie na tawach fundamentowych.

Uwzgledniajgc warunki geologiczno-gdrnicze oraz wymiane gruntu w miejscu

projektowanej inwestycji na budowlany (wg opinii geotechnicznej), warunki

gruntowo-wodne - proste, obiekt zaliczamy do | kategorii geotechnicznej.

7.1 Iagospodarowanie mas ziemnych z wykopow

Masy ziemne pozyskane z wykopdw zostang wykorzystane dla potrzeby

uksztattowania terenu od strony potudniowej. Wierzchnia warstwa humusu

zostanie spryzmowana i wykorzystana w poézniejszym etapie do wyrbwnania terenu

i uksztattowania zieleni.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Analiza Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

(Dz.U. 2019 p0z.1065 z pozn. zm) pod kgtem wyznaczenia w otoczeniu obiektu

budowlanego terenu, na ktdry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w

jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie

zapisow art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane — Dz.U. z 2021 r.

nr. 2351 poz. 1609 z podzn. zm) odniesienia szczegodtowe do przepisu.

e Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowano w odlegtosci
3.05m (Sciana bez otwordw okiennych) oraz 5,35m (Sciana z otworami
okiennymi) od granicy najblizszej dziatki budowlanej, minimalna odlegtos¢
wynikajgca § 12 ust.1 warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie wynosi 3m dla sciany petneji 4m dla Sciany z
otworem okiennym lub drzwiowym. Zaprojektowano odlegtosé spetnia wymogi
przepisu, brak oddziatywania na sqgsiednie dziatki.

e W obszarze oddziatywania zwigzanym z wysokoscig przestaniania brak
istniejgcych budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Projektowany obiekt nie powoduje przestaniania innych budynkdw oraz brak
innych budynkdw w sgsiedztwie powodujgcych przestanianie projektowanego
budynku.(§ 13.1, § 57, § 60). W zakresie analizy zwigzanej z wysokosciq
przestaniania obszar oddziatywania projektowanego budynku nie wykracza
poza dziatke. Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie (§ 13.1).

e W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie osadnikdw btota,
tapaczy olejow mineralnych i ttuszczu, neutralizatoréw sciekéw (§38). Nie
zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie. Nie projektuje sie zbiornika na
nieczystosci ciekte (§36.1). Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie
(836.1).

e W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie placu zabaw dla dzieci i
boiska (§ 19). Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.
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Obszar zacieniany przez projektowany budynek w dniach 21 marca i 21
wrzesnia, w godzinach 7:00-17:00 nie miesci sie w catosci w granicach terenu
inwestycji. (§ 401 60). Zgodnie z §60 w/w rozporzgdzenia wykonano analize
nastonecznienia z wynikiem pozytywnym. Lokalizacja budynku pozwala na
Zapewnienie wymaganego Czasu nastonecznienia pomieszczen przez minimum
3 hw godzinach 7:00-17:00. Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.
Wymogi § 271 pozwalajg na lokalizacje budynkdéw ZL, o Scianach niebedgcych
Scianami oddzielenia pozarowego w pasie 8m wokot budynku. W obszarze
zabudowy mieszkaniowej nie wystepujg obiekty dla ktérych wyznacza sie
obcigzenia ogniowe i w ktdrych wystepujg pomieszczeniami zagrozone
wybuchem, zatem nie uwzglednia sie wymaganych dla nich odlegtosci przy
wyznaczaniu obszaru oddziatywania.

Usytuowanie projektowanego obiektu jest zgodne z §271, §272i §273
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie. Pozostate odlegtosci istniejgcego budynku — bez zmian. Brak
oddziatlywania na dziatki sgsiednie.

W zwiazku z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120,
poz. 826) nie zostat wyznaczony obszar oddziatywania, gdyz projektowany
obiekt nie zalicza sie do obiektow bedgcych zrédtem hatasu wymienionych w
zat. do w/w rozp. sie do zadnej z kategorii obiektéw objetych ochrong
wymienionych w §1.1, oraz do zadnego z obiektdw bedgcych zrédtem hatasu
wymienionych w zatgczniku do w/w rozp.. Budynek nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko wymienione w
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku Dz.U.04.257.2573 z
pozniejszymi zmianami).

Obiekt znajduje sie na terenie zabudowy o charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym, nie przekracza wysokosciq otaczajgcej zabudowy. Inwestycja
nie powoduje zmiany gestosci zaludnienia, nie zalicza sie do inwestycji
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, nie generuje hatasu o
niedopuszczalnym poziomie. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie
spowoduje powstania nowych ograniczeh w zagospodarowaniu(w tym
zabudowie) innych terendw w zakresie dotyczgcym inwestycji kolejowych,
hydrotechnicznych, lotniczych, rolniczych, drogowych i inzynierskich, autostrad,
stacji paliw ptynnych oraz ich linii przesytowych, sieci gazowych, cmentarzy,
terendw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady, obiektdw jgdrowych, obiektdw,
w ktdérych sqg sktadowane materiaty wybuchowe, sktadowisk odpaddw, ujec
wody, urzgdzen i instalacji zwigzanych z przygotowywaniem i
magazynowaniem sciekow. Nie zostat zatem wyznaczony obszar
oddziatywania wynikajgcy z ustaw i rozporzgdzen regulujgcych zasady
budowania w/w obiektow.

Realizacja inwestycji nie spowoduje powstania nowych ograniczeh w
zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych terendw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie zostata przekroczona. Zostaty zachowane wymagane
wspotczynniki zabudowy.
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e Projektowane na dziatce miejsca parkingowe zlokalizowane zostaty w
odlegtosci powyzej 3,00m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej. Brak
oddziatywania.

e Odlegtos¢ budynku od krawedzi jezdni gminnej drogi publicznej wynosi powyzej
10m, minimalna odlegto$¢ wynikajgca z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych jest wiec spetniona. Brak oddziatywania.

e Budynek zlokalizowano w odlegtosci powyzej 10m od terenu kolejowego oraz
powyzej 20m od skrajnego toru, zachowano odlegtosci wynikajgce z art. 53 ust.
2 ustawy o fransporcie kolejowym. Budynek zlokalizowano w odlegtosci
powyzej 50m od stopy watu od strony od powietrznej, zachowano odlegtosé
wynikajgcq z art. 88n ust. 1 pkt 4 ustawy prawo wodne. Brak oddziatywania na
obiekty sgsiednie.

e Projektowana przydomowa oczyszczalnia sciekow ze zbiornikiem przeptywowym
o pojemnosci 3,3m3 oraz studnig chtonng zlokalizowana zostata w catosci na
dziatce inwestora, zgodnie z §34, 35, 36, 37 oraz §31, w odlegtosci co najmnie;j:
- 2,00m do granicy dziatki sgsiedniej, drogi (ulicy) lub ciggu pieszego
- 5,00m do okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi
- 15,00m od istniejgcej studni do zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci
- 30,00m od istniejgcej do najblizszego przewodu rozsgczajgcego kanalizacii
indywidualnej, jezeli odprowadzane sg do niej Scieki oczyszczone biologicznie w
stopniu okreslonym w przepisach dotyczgcych ochrony wod

e Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w catosci na dziatce,
na ktorej zostat zaprojektowany. Readlizacja projektowanej inwestycji nie
ogranicza uzytkowania dziatek sgsiednich. W zwigzku z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U.
2019 poz.1065 z pdzn. zm) wyznacza sie w otoczeniu obiektu budowlanego
nastepujgce obszary:

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

NR DZIALKI SASIEDNIE WLACZENIA DO OBSZARU ODDZIALYWANIA UWAGI
710/16,712/16, 403/16 § 12 ust.1 W.T. § 13 oraz § 40 BRAK
400/16, 399/16 § 60W.T.§ 19 ust. 112 WT oraz § 23 ODDZIALYWANIA
710/16,712/16 JEST
400/16, 399/16 § 31,834, 835,836, 83/ ODDZIALYWANIE
715/16 art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych BRAK
. . Y gachp Y ODDZIALYWANIA
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Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC RYSUNKOWA



Il. DOKUMENTY, O KTORYCH MOWA W ART. 34 UST. 3D USTAWY



